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A. Uvod, dtivody zpracovani:

Lokalita Svrkyné — jih patfi mezi navrhové lokality pro bydleni a plochy zahradek. Na
Casti ploch disponuje Uzemim uréenym pro novou nizkopodlazni zastavbu, tedy
rodinnou zastavbu. Zahrnuje tGzemi US 2 zastavitelnych ploch S 02 dle platného
uzemniho pldnu obce.

Atraktivnost lokality je ddna blizkosti k centru obce a mirné svaZitym terénem
s pfimou vazbu na volnou, prevazné zemédélskou, krajinou.

Disponuje rovnéz docela dobfe dosazitelnymi lesnimi a dalSimi prirodnimi
podminkami v navaznosti na lokalitu (Okot) a podminkami stranou transitni dopravy
vedouci stfedem obce Svrkyné.

Rozsah ploch lokality je v souladu s platnym Uzemnim planem. Rozvojova c¢ast tzemi
Svrkyné - jih v UP uréeno pro zpracovani Uzemni studie US 2, ktera tedi predeviim
zastavitelnou plochu rodinné zastavby, mensi €ast v severovychodni &sti US je
uréena pro stavajici plochy zahradek ve vazbé pozemky rodinnych domd.

Celkova vyméra plochy (Cista zastavitelna plocha v souctu vsech zastavitelnych ploch)
je 2,62 ha — viz orientacni bilance.

Hlavnimi dvodem pro zpracovani Gzemni studie je kvalitni koncepcni priprava vétsi
lokality rodinné zastavby jako prevence jejiho nekoordinovaného rozvoje.

Cile izemni studie jsou:

Vytvofit koncept lokality skutec¢né kvalitniho rodinného bydleni, resp. rekreace na
plochdch zahradek jako podklad pro rozhodovani v iuzemi a jako podklad pro
nasledné déleni pozemkd, zvlasté ve vztahu k vefejnym prostranstvim a pro dalsi
stupné projektové pfipravy.

US eliminuje nekoordinovany rozvoj lokality vduchu satelitnich méstecek
s minimalizovanymi uli¢énimi profily, Spatnou prostupnosti a bez logickych pozic
verejnych prostranstvi.

US vytvaFi prostor pro nové zahradky jako daldi alternativu rekreace v dojezdové
vzdalenosti od hlavniho mésta Prahy alt. jako rozsifeni ploch stavajicich pozemki pro
vznik uzitkovych zahrad.

B. Analyticka cast:

Sirsi vztahy lokality. Lokalita Svrkyné-jih se nachdzi v jiini &asti obce, v blizkosti
nejvyssiho bodu obce (Horky, 325,6 m.n.m.). Lokalita je dnes neosidlena, resp.
predstavuje volné krajinné tzemi.

Hlavni pfistup do lokality ze zdpadniho okraje v blizkosti severovychodniho okraje
byvalého priimyslového a skladovaciho aredlu vypojenim nové mistni komunikace ze

stavajici silni¢ni spojky stfed obce — areal.

Lokalita je dnes prevazné vyuzivana pro zemédélskou ¢innost.

(=1}
wv
—_

Textova ¢

Vztah k platnému UP Svrkyné. Rozsah ploch lokality pro Gzemni studii US2 je v
souladu s platnou verzi UP Svrkyné, pridané &asti jsou pFipojeny nad ramec US 2 na
Zadost obce ve vazbé na vytvoreni novych pésich/cyklistickych projeni, a rovnéz se
Fidi platnym UP s naznaky moinych zmén ve vyuziti zemédélskych ploch NZ.1.

Koncepce technické infrastruktury v ¢asti vénované odkanalizovani lokality pocita,
alternativné (var. 1), s ohledem na majetkopravni vztahy severné od lokality US2 (kde
neni mozné odkanalizovani gravitacni kanalizaci pres soukromé pozemky),
s vybudovanim pretlakové kanalizace s napojenim na budouci gravitaéni kanalizaci
v zapadnim okraji lokality.

Dale bude nutné, vzhledem k aktudlni stavu vystavby kanalizace v obci (kde je s
ohledem na rozpodet obce/vysoké naklady na jeji vybudovani) podéitano pouze
s pripravou pro kanalizaci v novych/opravovanych komunikacich. V stavajicim znéni
UP je pro plochu S02/US2 pozadovano napojeni na realizovanou COV. Tato situace
vyvola nutnost zmény (vyjimky pro tuto lokalitu) v stavajicim znéni Uzemniho planu
napf. ve smyslu vyjimky domacich COV do doby vybudovani centralni COV pro celou
obec.

Terénni podminky, souvisejici zastavba.

Terén Uzemi je krajinné sklonity k severozdpadu, odlesnény, uzemi nema dosud
geometrické vyskové zaméreni, zpracovatel studie vychdazel s vyskopisem dle
verejnych zdroju.

Uvniti ndvrhovych ploch US 2 nenajdeme dnes 7adné stavajici nemovitosti. Severné a
zapadné od lokality se nachdzi stdvajici zastavba RD, ktera na lokalitu navazuje
prevazné plochou zahrad.

Na tzemi US 2 se nenachdzi 74dnd podstatnad vzrostld stromova zeleri, tzemi je
zemédélské na vyssich bonitach pld — viz platny dzemni plan Svrkyné/zastavitelna
plocha S02.

Dopravni a infrastrukturni navaznosti.

Doprava stav

Dopravni zapojitelnost lokality pro dopravni obsluhu je pouze od vychodu ze stavajici
silni¢ni spojky stfed obce — aredl. Vstupni profil je feSen novym vybocenim ze stavajici
komunikace.

Jiné komunikace ani polni cesty se v tzemi US 2 nenachdazi, dopravni skelet se tedy
musi nové Uzemné i realné pripravit.

InZenyrské sité stav

V sousedstvi lokality ve vychodni ¢asti se nachazi trafostanice, ke které lze navrZenou

lokalitu napojit. Ve stejném misté se také nachazi vedeni vodovodu. Po vychodnim
okraji lokality je veden STL plynovod, pficemz i zde je mozné lokalitu napojit.

Uzemim prochazi v severni &asti priimyslové vodovody zasobujici teplarnu Kladno.
Sohledem na toto vedeni je potfeba pocitat v lokalité svytyéenim ochranného
pasma, které bude vefejné pfistupné a nezastavéné.



V jihozapadni ¢asti lokality se nachazi nadzemni elektrické vedeni VN 22kV, u kterého
je také stanoveno ochranné pasmo, v kterém neni mozné realizovat vystavbu. Vyse
popsané viz vykres ¢.6 — Koncepce technické infrastruktury.

Obec nema v soucasnosti vybudovanou kanalizaéni soustavu.

Majetkopravni podminky v Gzemi US 2. Na plose US2 jsou rozloZeny nésledujici
pozemky: parc. €. 52/3, 61, 62/1, 64/1, 69 a 70/1. Pé&si/cyklistické komunikace nad
ramec ploch US2 jsou umistény na obecnich pozemcich parc. ¢. 73/22 a 52/9 a na
parc. ¢. 52/8, 52/7, 52/6 a 70/1. Ve znazornéno ve vykresu analytické ¢asti — viz
vykres majektopravnich vztah(.

C. Navrhova cast:

ZAKLADNI KONCEPCNI PRINCIPY lIze shrnout do téchto bodi:

Navrhované feseni formuje podminky pro moderni lokalitu rodinného bydleni/
zahradek, pro pohodiné bydleni/péstovani bez dopravniho zatiZeni, s ndvaznostmi na
diferencovanou sit verejnych prostord v logickych mistech, dobrou orientaci
v lokalité, dale dobrymi vazbami na obec a jeji existujici hromadnou dopravu a
obcéanskou vybavenost, dostatek a vyuzitelnost verejné zelené a zietelnymi vazbami
na okoli.

CHARAKTER ZASTAVBY - cilové je lokalita Svrkyné-jih z vétsi ¢asti uréena predeviim
k rodinné zastavbé v izolovanych domech na vétSich pozemcich. Zastavba bude
podporovat charakter venkovského prostifedi. Veskeré stavby na pozemcich
hranicicich s otevfenou krajinou (jizni okraj lokality US2) musi byt umistény min. 7m
od této hrany do oteviené krajiny. Na okrajich zastavitelnych ploch v exponovanych
polohach musi byt pfi umistovani staveb zajisténa ochrana krajinného razu.

Doprovodem jsou plochy soukromé-vyhrazené zelené tvofici pokracovani zahrad
severné/vychodné od lokality alt. samostatné fugujici plochy zahrad se zahradnimi
domky se zahradnimi domky na vétsich pozemcich do max. zastavéné plochy objektu
24m?2,

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTORU — zaloZeni systému diferencované sité vetejnych
prostori resp. vefejnych prostranstvi:

Rozhodujici pozadavek studie a prioritni princip pro organizaci Uzemi. Pfinese novou
kvalitu pro Zivot residentl celého lokality, zajisti srozumitelné a bezpecné cesty
v mistech vyssich koncentraci obyvatel a pfispéje k Uzemni a majetkové stabilizaci
celé lokality:

— navrzena sit uli¢nich prostorud je v celém svém rozsahu koncipovana jakozto
dopravné zklidnény prostor.

— uliéni profily maji odlisné Sitrkové dimenzovani a odliSny doprovod zeleni,
oboji se zohlednénim dopravni frekvence, dale pro lepsi identifikaci
prostredi a lepsi orientaci v Uzemi — viz vykres ¢.7. Na tomto vykresu
jsou uvedeny modelové priklady usporadani jednotlivych Sifkovych
druh( uli¢nich profilQ, podobné v hlavnim vykresu ¢.5. Nelze proto
chapat detaily uspofadani na vykresech (napt. pocty vjezdd, polohy
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Textova ¢

navstévnickych stani a také pocty a polohy strom( v ulicich jako
zavazné, ale doporucené). Zavaznym je vsak vymezeni vefejnych
prostranstvi, tedy i celkovych Sifek uli¢nich profilG, funkéni tfida
komunikace, povinnost vysoké zelené v profilech 10m a min.
kapacita ndavstévnickych stani v ulicich nebo v doprovodnych
plochach verejnych prostranstvi.

navrzena uliéni sit je doplnéna ve svém stfedu o zfetelné verejné
prostranstvi, diferencovand pro dobrou orientaci v uzemi a
s vyjadifenim vyznamu prostranstvi (zapadni ¢ast jako prioritni pro
stfetdvani a sportovni vyuZiti, vychodni ¢ast jako prevaziné servisni —
kontejnerovd stani a navstévnickd stdni). Nedilnou soucdsti
verejnych prostranstvi je verejna zelen. Jednim z limitd vymezeni
ploch verejné zelené bylo také vedeni stavajicich vodovodd, které
vyZaduji u ploch (min. vdimenzi jednotlivych siti + pfislusnych
ochrannych pasmech) verejny pfistup — viz vykres ¢.4.

— zpUsob zapoctu podilu verejnych prostranstvi (bez uli¢nich profilll), odpovida
pozadavkim stavebniho zdkona a jeho vyhlasek — viz bilance
a graficka priloha.

— vefejné prostory jsou na SirSi okoli napojeny siti pésich/cyklo komunikaci,
jejichZ nedilnou soucasti je také verejna zelen.

KONCEPCE VEREJNE ZELENE — vefejna zeleri zasadné pFispiva k identité vefejnych
prostorl a pfizplsobeni klimatickym zménam.

Navrh podporuje parkovou zelen na obou castech verejného prostranstvich (viz
vysSe), alejovou v uli¢nich prostorech a identifikacni zelen na jinych mistech lokality
(napf. v severni ¢asti ve vazbé na dopravni plochy pro otaceni.)

— Parkova zelen je navriena do vSech vefejnych prostranstvi a vétSinové
s lokalnimi rekrea¢nimi moznostmi (détské hristé/sport, stfetavani).

— Alejova doprovodna zelen v uli¢nich prostorech by méla pracovat s odliSnymi
druhy stromoradi v rznych uli¢nich profilech, pfispiva tak k identifikaci ulic a
orientaci v lokalité, ddle byt pfitomna ve vSech profilech 10m a vice. Cilem je
ochlazované mikroklima ulice. Poéty strom0 ani jejich pfesna poloha nejsou
zédvazné, jen doporucené, protoze v Uzemnim fizeni mlze dojit k Upravam.
Vsechny uli¢ni stromy musi mit vysku kmenu bez koruny min.2,5m nad zemi
kvlli prehlednosti ulice a rozhledovym trojuhelnikim pfi vyjezdech z parcel i
na kfiZovatkach.

— Ve vazbé na ochranné pasmo vodovodu v severni €asti vznika také plocha
verejné zelené/prostor zahumeni cesty k pozemkim zahradek.

KONCEPCE DOPRAVY — minimalizace dopravnich zatézi v reSeném uzemi, vyuziti
maxima zklidnéné dopravy, prostupnost tzemi:

Vylouceni transitni dopravy, ale i vylouceni snadného, tedy rychlého, prljezdu
residentl je dnes nezbytnou soucasti ,,dobré adresy”. Rovnéz tak navaznost dopravni
obsluZnosti Uzemi na stavajici lokality a prostupnost Uzemi pésimi, event. cyklisty.

Prioritou je klidnad lokalita, pfevaha dvousmérnych zklidnénych uli¢nich profild o
zakladni Sifi vozovky 5m je navriena zietelné ve prospéch zklidnéné dopravy, tedy
obytnych ulic ¢i zén ve funkéni tfidé D. Navrhované dopravni feSeni fakticky vylucuje

prdjezdnou dopravu. Vyjimkou je doprava pési a cyklo.



Navrhované dopravni feseni fakticky vyluCuje prijezdnou dopravu. To je docileno
jednak trasovanim jednotlivych novych Usekd obytnych ulic pripadné slepych ulic, u
ostatnich také doporucenymi stavebnimi opatfenimi znemoznujicimi rychly prijezd

ulicemi.

Dopravni vstupy do uzemi:

Hlavni vstup do Uzemi od vychodu (viz vykres ¢.4) je v sou€asnosti umoznén
mezi stavajicimi ploty pozemku parc. ¢. 66/14 a obecniho pozemku 73/22.
Sitka vstupu do lokality je v tomto misté pouze 4m, z toho divodu je v tomto
misté navrzeno vyrovndni nivelety pojizdénych a pésich komunikaci a
navrzena plocha pro vyhybani vozidel/pohyb pésich. Alternativnim resenim je
odstranéni casti oploceni obecniho pozemku ¢. 73/22 a jeho vyuZiti pro
vedeni péSi i automobilové dopravy bez potfeby zuzit profil komunikace.
Soucasti tohoto feseni je i pfesun vjezdu na pozemek ¢. 73/33 jiznéji. Vyskova
zména nivelety by v tomto misté zlstala zachovéna. Nad ramec toho by doslo
k prodlouzeni zeleného péasu az k hranici pozemku ¢. 66/14. a drobnému
zvyseni plochy pozemk( urcenych k zastavbé (parc. ¢. 69).

Otdacen vozidel a parkovani:

Prostupnost Uzemi pro obsluznou dopravu je realizovana pouzitim objizdnych
smycky v severni ¢asti lokality. Otaceni vozidel k obsluze RD a popeldrskych
vozidel je ve stfedové kfizovatce se zeleni.

Parkovani resident( je nezbytné na pozemcich rodinnych domu, navstévnicka
stani residentd budou na vymezenych parkovacich mistech. Parametrem je
nastaveno min. 1 navstévnické misto na 2 RD — viz hlavni vykres (¢.4). Presné
pocty mohou byt upraveny dle aktualnich pozadavk( pfi Gzemnim Fizeni.
Parkovani na plochach zahradek neni v US podrobnéji fedeno, nicméné
zdhumeni komunikace v Sifce ochranného pasma vodovodu umozZnuje
obcasny prijezd k vstupim na jednotlivé parcely zahradek.

Pési/cyklisticka doprava:

Ustfednim motivem pé&si dopravy je propojeni v ve vychodo-zapadnim sméru
pro dobrou dosaZitelnost centralni ¢asti obce i zapadniho okraje obce/resp.
rekreacnich oblasti ve vazbé na nedalekou zficeninu hradu Okof. Jedna se z
¢asti o samostatny sdruzeny chodnik s doprovodnou vysokou zeleni, ktera
oddéluje tuto komunikaci od soukromych zahrad.

V severni a jihozdpadni casti je pési doprava, sohledem na charakter
zklidnénych komunikaci, vedena soubéZné s automobilovou dopravou.
V severojiznim sméru (od vstupu do lokality) je pési/cyklo doprava také
vedena po samostatném sdruzeném chodniku s doprovodnou vysokou zeleni
s cilem propojit, pres feSenou lokalitu, stfed obce se stavajici komunikaci
mezi obci Kamyk a Noutonice.

KONCEPCE VYBAVENI LOKALITY - wvybaveni lokality alespofi poZadovanym
minimem vybavenosti je stézejni pro jeji dlouhodobou pfitazlivost.

Textova ¢

Navrh lokality predpoklada minimalni spole¢nou vybavenosti at uZ pod
verejnym zfizovatelem, nebo vybudovanou svépomoci investory jednotlivych
pozemkd na plochach US2. Dileité je ponechat prostorové moznosti pro jeji
uskutecnéni.
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Navrhovana vybavenost vefejna:

Verejna vybavenost je kompletné mimo feSené Uzemi (véetné restaurace,
Skolky, kostela, obecniho ufadu atd.) a na urovni pfijatelné dosaZitelnosti
umisténa v obci severné od reSeného Uzemi.

Je pouze v urovni parkové verejné zelené (v€. mobiliate), dale détského
hristé/sportovisté a technického doprovodu (osvétleni, sité, atd.).

Navrhovana vybavenost komercni - doporucena:

Navrh nemd v obecnych pozadavcich na US ani ve vyuziti ploch konkrétni
pozadavek na komeréni vybavenost.

Podminky pro vyuZiti ploch v UP umoZfiuji vomezeném mnoZstvi umistit
v rodinné zastavbé a v pfizemich rodinnych domu ob¢anskou vybavenost
Prioritou je klidna lokalita.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — US fe$i pouze strategii odkanalizovani,
odvodnéni uzemi a napojovaci body hmotovych a energetickych systému. Vse pfi
dodrieni podminek danych v UP Svrkyné.

Uzemi nemd vybudovanou vodovodni sit, tuto je potfebné nové vybudovat.
Navrh vedeni vodovodniho fadu vychazi z napojovaciho bodu u silnice na
Mezi stfredem obce a aredlem. Dle moZnosti v feSeném Uzemi je navrieno
vétveny systém vodovodni sité. Tlakova pasma by méla vyhovovat — doresi
nasledné fizeni véetné podminek pro pozarni vodu/pozarni hydrant.

Uzemi je ve var. 1 gravitatné odkanalizovdno pres soukromé pozemky

severné od plochy US2. Tato varianta je s ohledem na majetkopravni
vztahy spiSe méné pravdépodobné. Ve var. 2 je uUzemi tlakové
odkanalizovano vcelé plose US2 snapojenim na vybudovanou
gravita¢ni méstskou sit je navrieno v grafické dokumentaci, pfimo
v feSeném Uzemi stdvajici kanalizace neni, zde je pouze zakladni
predpoklad odvedeni vSech splaskovych vod z feseného Uzemi nové
vybudovanymi ulicemi. Napojovaci bod na obecni kanalizaci by
pfipadné mohl byt v misté vychodniho vstupu do lokality. Vystavbu
RD je tak tfeba zkoordinovat s dokoncenim verejné kanalizace a
COV. Dimenzovéni kanalizaénich fadd bude fe$eno v daldim stupni
projektové pfipravy.
Kanalizace se predpokladd jako splaskova, pficemz je
predpokladano, Ze se déstové vody na pozemcich likviduji
zasakovanim na pozemcich ¢i retenci svyuZitim pro zalivku a
uzitkové wvyuziti vdomé. Odtokové poméry déstovych vod
predpokladaji likvidaci téchto vod ze zpevnénych ploch na vefejnych
prostranstvich zrealizovat zasakovanim do podmok( ¢i prilehl po
stranach komunikaci nebo pfimo jako soucast zelenych vefejnych
prostranstvi. Sitkové usporaddni uli¢nich profili to umoZfiuje
a feSeni mlze byt i levnéjsi.

Zasobovani elektrickou energii se navrhuje prodlouZenim a vétvenim
kabelového vedeni od stavajici trafostanice v blizkosti vychodniho
okraje US (viz grafickd dokumentace). Dalsi rozvody v ulicich na
trafostanici navazuji.



Potfebné vykony trafostanice (alt. jeji posileni) a podminky pfipojeni
upfesni Uzemni Fizeni, v udrovni Uzemni studie jsou tyto Udaje
predcasné a spravce ani potfebné Udaje pro tyto Ucely neposkytuje.

Verejné osvétleni by mélo byt zajiSténo ve vSech uli¢nich profilech, upfesni
Uzemni fizeni.

Lokalizace sbérnych mist pro TKO (tfidény odpad) je pouze doporucena
v grafické casti, byla by predmétem uzemniho fizeni. Jeji poloha byla
zvolena tak, aby popeldfské vozy nemusely zajizdét do uZsi
komunikace v severni ¢asti lokality. Rozhodné vsak nesmi sniZit
kvalitu verejnych prostord, byt spiSe v jejich v Ustrani, nikoli na pfilis
exponovanych mistech.

Ostatni technicka infrastruktura bude feSena v dokumentaci pro uzemni
fizeni. Bilancni potfeby pro vykon elektrické soustavy budou reSeny
v Urovni Uzemniho fizeni neb v tuto chvili nejsou znamy vsechny
skutecnosti.

PODMINKY ZASTAVBY V LOKALITE — Gzemni studie p¥ebira regulaéni podminky pro
charakter zastavby/jednotlivé funkéni plochy uvnitf US.

Vyuziti pozemkd

Lokalita je urcena v casti BV predevsim pro izolované rodinné domy,
nepovolovat dvojdomy, trojdomy, fadovou zastavbu. Pro plochu BV
byla v UP stanovena podminka umisténi obytné zastavby tak, aby
spliiovala hygienické limity z provozu sousednich ploch VD. Tato
podminka je v soucasnosti bezpfedmétna, nebot plochy VD jiz pfimo
nenavazuji na plochu US2.

Velikost parcel RD dle UP min. 900m? Velikosti a pozice provedenych
parcelaci na fe$eném uzemi US2 je pouze orientalni. V pfipadé
pozemku v zdpadnim okraji je pocitdno s nasobné vétsi vymérou
s ohledem na omezeni jeho vyuziti diky nadzemnimu vedeni
elektrické energie + ochrannému pasmu.

V &asti ZS nejsou v souladu s UP navrieny 7adné objekty ani parkovaci mista.
Je pfipustné navrhovat nadzemni objekty do max. zastavéné plochy
objektu 24m?

Nad ramec UP US stanovuje nasledujici regulaéni podminky pro charakter zastavby

RD

Textova ¢

Venkovsky charakter: Obdélné plidorysy stavby hlavni, u doprovodnych se
neurcuje.

Vyuzit doporucenou polohu z vykresu (nikoli presny pldorysny tvar) pro
pozici hlavniho objektu na parcele (viz vykres €. 5), neplati pro stavby
doprovodné.

Poloha domu (stavby hlavni) na parcele. Pozaduje se u pozemkd RD poditat
s neprekroclitelnymi stavebnimi ¢arami v poloze min. 5m od hrany
verejného prostoru do hloubky parcely, a to jak pro stavby hlavni
RD, tak doprovodné (napf. gardze). Vyjimku mohou tvofit carporty,
tedy pergolové oteviené pristfesky pro auta pred gardzemi.

Dale se pozaduje u pozemk( RD na okrajich lokality (tedy na
dotecich s nezastavitelnymi  krajinnymi  polohami)  poditat
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s neprekrocitelnymi stavebnimi ¢arami v poloze min. 15m od téchto
parcelnich hrany do krajiny.

Stfechy objekt(: stavby hlavni budou mit vZdy stfechu, a sice o min. sklonu v
rozmezi 30 — 45° nad pddorysem min. 60 m2. U doprovodnych
staveb se neurcuje.

Materidlové teSeni: vylucuji se srubové, slaméné a hlinéné konstrukce
a exteriérové Upravy, pro doprovodné stavby spiSe dievéné nei
kovové konstrukce, uprednostiuji se matné materidly a povrchy
stfech a fasad.

Okenni otvory, detaily, barevnost: okna, detaily ani barevnost se nereguluji,
pribuznost k domim saského prihranic¢i mozna.

Barevnost fasad a stfech: vylucuji se kfiklavé tony.

Oploceni:

Stabilizovat maximalni vysku stavebniho oploceni na hranach do verejnych
prostorl na 160 cm. Volit min. prdhlednost plotovych poli 30%,
vyloucit zaroven zcela neprihlednda stavebni oploceni nebo zdi na
hranicich verejnych prostorl; podpora polopropustnych plotovych
vyplni.

Krajinny raz

Uzemni studie ve svych pozadavcich na venkovsky charakter zastavby a také
nastavenim podminek pro objekty, vcetné usazeni objektd na
hranach do volné krajiny (viz vySe), minimalizuje nevhodné zasahy
do krajinného razu horské krajiny. Vylucuje objekty bez sklonitych
stfech, bez pfilis malo sklonitych stfech (bungalovy), a dale vylucuje
srubové a hlinéné stavby.

ORIENTACNI BILANCE — Gzemni studie pfedklada tyto orientaéni bilance lokality a

jejiho navrhu:

Tab.1: Tabulka bilanci

CELKOVA PLOCHA STUDIE US 2 2,62 ha

z toho: plochy parcelni pro RD 1,43 ha
zahradek ve stavu ZS 0,73 ha
vefejna zeleri (vefejna prostranstvi) 0,14 ha (tj. 5,30% z celk. plochy US 2)
plochy dopravy (uli¢ni profily) 0,32 ha

Kapacita feseného tuzemi dle US 2 10 RD

Z uvedené tabulky jsou patrné podily jednotlivych vyuziti v lokalité US 2 na celkovém
Fedeném Uzemi Gzemni studie. Vypocet je proveden pouze pro vymezené tzemi US 2,
tedy bez okolnich navaznosti.

Ddle je moZné vysledovat plnény podil vefejnych prostranstvi vyhlasky (tedy min. 5%)
v feSeném Uzemi (zastavitelné plochy S02), navrh ustanoveni spliuje.




D. Doporuceni pro nasledné ¢innosti

1. MoZnost etapizace — Uzemni studie umoziuje ¢asové nezdvislou vystavbu riznych
Casti feSeného Uzemi, tedy pfipadnou etapizaci podle ucelenych Usekd ulic. Zaroven
se vSak pozaduje jejich navazujici inZenyrska provazanost a stavebni ukoncenost,
pokud by ¢lenéni na etapy nastalo.

2. Kapacitni dlivody

Maximalni kapacity jsou nezbytné a platné z pohledu pfipadnych néslednych korekci
déleni parcelace, ktera vsak nebude a nemuze byt na Ukor verejnych prostranstvi.

Pro Ucely studie byla volena velikost novych parcel min. 1000 m?, ale vétsinové jsou
veétsi — viz orientacni velikosti parcel ve vykresu €. 5.

3. Zavaznost a doporuceni studie

Zavaznymi prvky uUzemni studie jsou predevsim: (Jednda se o Uzemi v souladu
s vymezenim US 2 dle UP Svrkyné):

Doporucené prvky tzemni studie jsou:




